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PRAAMBEL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist, sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom
23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371) geandert worden ist.

Festsetzungen gemal} § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO 1990)

WA/WA*

1.2 Grundflachenzahl maximal zulassig im WA: GRZ 0,35 /im WA*: GRZ 0,4

1.3 Geschossflachenzahl maximal zulassig GFZ 0,6

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.1 Baugrenze

2.2 Grenze unterschiedlicher Nutzung
2.3 Offene Bauweise

2.4 Abweichende Bauweise

2.5 Einzelhauser zulassig

2.6 Doppelhauser zulassig
2.7 Hausgruppen zulassig

@@b - o

2.8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des aulerkraft-

tretenden Teilbereichs "2. Anderung des Bebauungsplans
Flussacker 1"

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen
mit Stralenbegrenzungslinie

3.2 StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- FuRgangerbereich
- Offentliche Parkflache P

4. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
4.1 Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat

5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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Griinordnung 6.6 Flachen fur Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung :IIII
von Regenriickhaltebecken erforderlich sind
Offentliche Griinflach 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
miteEnrr::Itjngrslfnu:dCPefli;riigebotsen ' auGB) 6.7 Hohenbezugspunkte fir Eckgrundstiicke, siehe B 2.2 Q
6.8 Hecke entfallt CoD
Pflanzgebot hochstdmmige Baume 2./3. Wuchsordnung
ohne Standortbindung, mindestens 1 Stlick pro privatem
Baugrundstiick bzw. pro angefangenen 500 m? private B Textliche Festsetzungen
Grundstucksflache Bindung nach Arten gemal Auswabhlliste zur )
Begriindung der Griinordnungsplanung. 1. Art der baulichen Nutzung
Nicht zulassig sind Nadelbdume, Kugel-, Saulen- und Hangeformen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Mindestqualitat: Hochstamm 2x verschult, Stammumfang 10-12 cm Der in der Planzeichnung mit "WA" bzw. "WA*" bezeichnete
) _ ) Bereich wird nach § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet"
Pflanzgebot hochstdmmige Baume 1./2. Wuchsordnung festgesetzt.
ohne Standortbindung auf 6éffentlichen Flachen
Bindung nach Stiickzahl und Arten gemaR Auswahlliste zur Abweichend zu § 4 BauNVO sind nur die folgenden baulichen Nutzungen zulassig:
Begriindung der Griinordnungsplanung. Wohnaebaud
. ) - Wohngebaude,
Mindestqualitat: Hochstamm 2x verschult, Stammumfang 16-18 cm - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Landschaftliche Strauchhecken mit etwaiger Standortbindung mit Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht, auch
Mindestangabe der Pflanzreihen (hier 1reihig bzw. 3reihig) nicht ausnahmsweise, zulassig.
Bindung nach Arten gemaf Auswahlliste der Begriindung zur
Griunordnungsplanung; Mindestqualitat 1xv 70 — 90 cm hoch — )
gebietseigene Herkunft 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
} 2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Festsetzung gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b: @ Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die maximal zuldssige Firsthdhe festgesetzt.
-Bindungen fir die Erhaltung von Obstbdumen
Im WA ist eine GRZ von max. 0,35 und eine GFZ von 0,6 zulassig.
Im WA* ist eine GRZ von max. 0,4 und eine GFZ von 0,6 zulassig.
2.2 Die Firsthéhe darf bei einer Dachneigung von 15°-30° zur Waagrechten maximal 9 m und bei einer

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches B
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléachen o
zu Gunsten der Gemeinde Kist zur Erstellung 2
einer Leitung zum Ableiten moéglicher Abwasser =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baumfallgrenze
100 m Abstandsbereich zum Waldrand
Regenrickhaltebecken / Retentionsmulden

Flachen fur Malinahmen zur Ableitung méglicher
anfallender Oberflachenwasser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Dachneigung von 31°- 48° zur Waagrechten maximal 11,50 m betragen.
Bei einer Dachneigung von 0°-14° zur Waagrechten ist die maximale Gebaudehohe durch die Hohe der
Attika bzw. die Firsth6he von maximal 8,0 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt dient die Hohe der Stralle in der Mitte des Hauptgebaudes entlang der
StralRenfront. Bei Grundstlicken, die mit zwei Seiten an eine 6ffentliche Stralle angrenzen, ist die fir die
Hoéheneinstellung maRgebliche Stralenfront durch das Symbol A 6.7 - HOhenbezugspunkt fir
Eckgrundstiicke dargestellt.

Den oberen Bezugspunkt bei Gebauden mit einer Dachneigung von 15°-48° bildet die Firsthdhe.
Den oberen Bezugspunkt bei Gebduden mit einer Dachneigung von 0°-14° bildet die Firsthéhe bzw. die
Oberkante der Attika als oberer Abschluss der Wand.

MAX. 1,5 M
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3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Im Bereich WA wird die offene Bauweise (0) gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
Im Bereich WA* ist zusatzlich auch die abweichende Bauweise (a) gemaf
§ 22 Abs. 4 BauNVO fir Hausgruppen zulassig.
Gebaudelangen dber 50,0 m sind auch zuldssig.

3.2 Im Bereich WA sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Im Bereich WA* sind zusatzlich Hausgruppen zulassig.

3.3 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen geman
§ 23 BauNVO definiert und festgelegt.

3.4 Garagen und Carports dirfen auch auf3erhalb der Baugrenzen, jedoch
nicht hinter der rickwartigen Baugrenze errichtet werden. Die
einschlagigen rechtlichen Vorgaben (Garagen- und
Stellplatzverordnung GaStellV) sind zu beachten.
Garagen und Carports sind mit einer dem Hauptgebaude
angeglichenen Dachneigung und Dacheindeckung zu erstellen oder
als Pult- bzw. Flachdach auszufiihren. Pultdacher dirfen eine Dachneigung
von 14° zur Waagerechten nicht iberschreiten. Dachbegriinungen sind zulassig.

3.5 Stlutzmauern sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Hoéhenbegrenzung siehe Festsetzung Ziffer C 4.1.

3.6 Die Abstandsflachenvorschriften der BayBO Art. 6 finden Anwendung.
4 Sonstige Festsetzungen

4.1 Maximale Anzahl der Wohneinheiten
Im Bereich WA sind pro Wohngebaude maximal 4 Wohneinheiten zulassig.
Im Bereich WA* sind pro Wohngebaude maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

4.2 Ableitung von Oberflachenwasser
Samtliches Oberflachenwasser ist dem Oberflachenwasserkanal
zuzufiihren. Tieferliegende KellerauRentreppen sind zu tUberdachen,
sodass auch dieses Regenwasser auf einer héheren Ebene
abgefangen und dem Oberflachenwasserkanal zugeleitet wird.

4.3 Gelandeverlauf
Bdschungen zu Gelandeauffillungen oder Abgrabungen sind mit
einer Neigung von 1:2 oder flacher auszufiihren. An das vorhandene
Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos anzuschliefl3en.

4.4 Leitungsrechte

4.4.

N

Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fiir Leitungsrechte
(A 6.2) sind Nebengebaude sowie Einfriedungen mit Fundamenten
zum Schutz der Sammler / Leitungen unzulassig (§9 Abs. 1

Nr. 10 BauGB)

4.4.2 Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fir Leitungsrechte
(A 6.2) sind zum Schutz der Sammler / Leitungen
tiefwurzelnde Pflanzen unzuldssig. Baumpflanzungen haben einen
Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen und geplanten Leitungen
einzuhalten.

C Bauliche und stadtebauliche Gestaltung
1. Dachgestaltung

1.1 Zulassig sind alle geneigte Dacharten und Flachdacher mit einer
Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 48° zur Waagerechten.
Die hierfur jeweils festgesetzte maximale First- bzw. Wandhohe ist
einzuhalten (siehe B 2.2). Bei gegeneinander geneigten
Pultdachern ist max. ein Hohenversatz von < 1,50 m zulassig.

1.2 Dachgauben dirfen ab einer Dachneigung von 35° und steiler
errichtet werden. Zuldssig sind Giebelgauben, Schleppgauben,
Dreiecksgauben und Tonnengauben.

Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig.
Pro Gebaudedach ist nur eine Gaubenart zulassig.

Die Dachgaubenbreite in Summe darf max. ein Drittel der
Dachbreite betragen. Der Abstand zum Ortgang muss

mind. 1,00 m betragen. Die Breite von Einzel- und Doppelgauben
darf 4,00 m nicht Gberschreiten.

1.3 Je Dachseite ist ein Zwerchhaus/Zwerchgiebel zulassig.
Die Breite darf max. 1/3 der Fassadenbreite betragen.

2. Artund Farbe der Dacheindeckungen

2.1 Zulassig sind Dacheindeckungen in Ziegel oder Betondachsteinen
im Farbspektrum rot, braun und anthrazit.
Alternativ sind eine Dachbegriinung oder dachhautersetzende
Photovoltaikanlage zulassig.

2.2 Das Anbringen von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf
der Dachhaut ist zuldssig. Aufgestanderte Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren sind nicht zulassig.

2.3 Metalleindeckungen (z.B. Kupfer-, Blei- oder Zinkblech) sind
zulassig, dirfen jedoch in lhrer Art nicht der Festsetzung Ziffer C 4.2
widersprechen. Unbeschichtete Metalleindeckungen (Vordacher,
Gaubeneindeckungen) sind nicht zulassig.

3. Grenzbebauung

3.1 Bei Grenzbebauung von Doppelhdusern und Hausgruppen sind die
Gebaude in der Dimensionierung, der Gestaltung, der Art und Neigung
des Daches, die Firstrichtung und die Art und Gestaltung der Dachgauben
einander anzugleichen.

3.2 Eine hdhenmaRige Staffelung, entsprechend des Langsgefalles der
angrenzenden Stral’e bzw. dem anstehenden natlrlichen Gelande
bis zu 1,0 m, ist zulassig.

4. Unzul3ssige Anlagen

4.1 Stitzmauern hoher als 1,00 m, Abgrabungen tiefer als 1,00 m und
Auffullungen héher als 1,00 m sind unzulassig.

4.2 Die auliere Verwendung von glanzenden oder spiegelnden
Materialien, sowie Fliesen, fliegende Bauten, Gebaude aus Metall
oder Leichtmetall (z.B. Wellblechgaragen), oder Gebaude aus
Kunststoffmaterialien (ausgenommen Wintergarten oder
Gewachshauser) ist unzulassig.

4.3 Im 100 m Abstandsbereich zum Waldrand dirfen keine offenen
Feuerstellen unterhalten werden.

5. Belagswahl auf privaten Grundstiicken
Die Belage flr die privaten Freiflachen wie Stellplatze, Terrasssen und Wege
etc. sind mit versickerungsfahigem Material, wie z.B. Oko-Pflaster,
Rasenpflaster, Platten mit Versickerungsfugen oder Ahnlichem
herzustellen.

6. Einfriedungen

6.1 Zu privaten Grundstiicksgrenzen und 6ffentlichen Griinflachen:
An den Grundsticksgrenzen sind Abgrenzungen in Form von Maschengewebe
oder Holzmaterial zulassig, dirfen aber eine Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
Maschengewebezaune sind mit heimischen Gehélzen zu hinterpflanzen.
Zulassig sind auch feste Materialien wie Naturstein, Gabionen o0.3.

6.2 Entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen und Wegen ist die Verwendung von folgenden
Materialien zulassig:
Holz, Naturstein, Gabionen und Schmiedeeisen mit einer maximalen H6he gemessen
ab Stralkenoberkante bzw. Urgelande von jeweils 1,20 m. Sichtschutz bzw. Verkleidungen
aus Kunststoff, Naturstoffen, Verbundwerkstoffen in Form von Matten, Streifen und Bahnen
sind nicht zulassig.

7. Zisterne
Zur Reduzierung einer Abflussverscharfung aus den Privatgrundstlicken ist je Baugrundstlick eine Zisterne
mit einem Mindestnutzvolumen von 5.000 | anzuordnen. Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist Giber
diese Zisterne zu bewirtschaften.

V1

V2

V3

V4

V5

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot

Unter Erhaltung ist zu verstehen:

Die in zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als zu erhalten aufgefiihrten Baume und Geholze
sind wie samtliche Pflanzungen geman Pflanzgeboten sind ordnungsgeman im Wuchs zu férdern, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Bei Ausfallen sind diese durch gleichwertige Nachpflanzungen
innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

Baumpflanzungen
Die Baumstandorte auf offentlichen Flachen miissen mindestens 12 m® Wurzelraum aufweisen.

Grinflachen — Wiesenflachen
Die Wiesenflachen offentlicher Griinflachen sind mit artenreichen Wiesenmischungen mit Saatgut aus
gebietseigener Herkunft oder Mahdgutiibertragung aus artenreichen Frischwiesen anzulegen.

Versiegelung — Vegetationsflachenanteile privater Grundstiicke

Die Vegetationsflachen privater Grundstiicke missen mindestens 40 % der Grundstuicksflache
einnehmen.

Flachige Steinschittungen sind nicht zulassig. Struktur- und blitenreiche Steingarten bzw. eine
naturnahe Gestaltung der Garten sind hingegen zu begriiRen (weitere Erlauterungen siehe
Begrundung).

Die Versiegelung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu beschranken.

Vollzugsfristen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude bzw.
Fertigstellung der privaten und 6ffentlichen Erschliefungsanlagen zu vollziehen.

Besonderer Artenschutz
Konflikt vermeidende MalRnahmen (V)

Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen werden innerhalb des Plangebietes
angelegt. Eine zusatzliche temporare Beanspruchung von Flachen auf3erhalb des Geltungsbereichs ist
nicht zulassig.

Verbot des Rickschnitts von Gehdlzen in der Zeit vom 01.03. - 30.11;

Verbot der Rodung nach Ruckschnitt (Wurzelstdcke - Hecken an Entwasserungsgraben)

in der Zeit vom 1.12. bis einschlieRlich 30.04.

Baufeldraumung Ackerflachen, Griinland, Straflenbegleitgriin, Brachen, Graben

Die Entfernung der Vegetationsdecke ist in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. unzulassig, aufder wenn zuvor
(zwischen 1.10. und 28./29.02) die Flachen durch Umbruch oder tiefes Abmulchen als Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Feldvogeln unattraktiv gestaltet sind und bis zum Beginn der Baufeldraumung
durch fortlaufenden Umbruch oder Mulchen unattraktiv gehalten werden.

Eine Baufeldraumung ist in der Zeit vom 1.03. bis 30.09. auch dann mdglich, wenn vor Beginn durch
eine Fachkraft des Artenschutzes keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden.
MaRnahmen zur Vermeidung des Fledermaus- / Vogelschlagrisikos an Fassaden (Vogelschutzglas,
Verzicht auf grol3flachige spiegelnde Verglasungen, ...) insbesondere auf der Ostseite des Plangebiets
(Waldrand), die zu bestehenden und geplanten Hecken, zur Obstwiese oder zum Waldrand hin
orientiert sind.

Beleuchtung am Waldrand

Eine Beleuchtung der éffentlichen Griinflache entlang des Waldrands sowie innerhalb der bestehenden
Obstwiese ist nicht zulassig.

Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs-
bzw. CEF-Malinahmen)

CEF 1 - Feldlerche

MaRnahmen pro festgestelltem, entfallendem Brutrevier:

Anlage von 0,5 ha Ackerbrachen / Blihbrachen ohne Diingung und Pflanzenbehandlungsmittel,
zugeordnete Flache: Flur-Nr. 422 - Teilflache, Gemkg. Kist, 5.000 m?
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Ausgleichsflache FI.Nr. 422 - Teilflaiche, Gmkg. Kist MafRstab 1 : 2.500

B Ausgleichsflachen - Flachen fir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung, von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache A1:
Regenrickhaltemulde und Graben
Ziele / MalRnahmen:
- Umbau / Herstellung einer landschaftsgerecht modellierten

Regenrtckhaltemulde
- Herstellung einer begleitenden Baumreihe

H
HT T T TT

Ausgleichsflache A2 ,Pufferstreifen Waldrand*
Entwicklungsziel:

-> Landschaftliche Hecken entlang des Baugebietes

-> Artenreiche Wiesenstreifen zwischen Baugebiet und Waldrand
MaRnahmen:

- Anlage einer 2reihigen Hecke mit landschaftlichen Hecken
(gebietseigene Herkunft Vorkommensgebiet 5.1)

- Anlage artenreicher Wiesenstreifen durch Ansaat mit artenreicher
Wiesenmischung (Frischwiese, gebietseigene Herkunft Ursprungsgebiet
uG11))

oder Heumulchsaat oder Heudruschsaat

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehandlungsmittel, Mahd 1-2schirig,
Mahgutentnahme

@ Ausgleichsflache A3 ,Obstwiese”
Entwicklungsziel:

-> Streuobstwiese mit hochstammigen Obstbaumen Uber artenreicher
Wiese

MaRnahmen:

- Erhalt vorhandener Obstbdume

- Erganzung hochstammiger Obstbaume

- Streifenweise, umbruchlose Ansaat mit artenreicher Wiesenmischung
(Frischwiese, gebietseigene Herkunft Ursprungsgebiet UG11)) oder
Heumulchsaat oder Heudruschsaat

- Verzicht auf Dingung und Pflanzenbehanddlungsmittel, Mahd
1-2schirig, Mahgutentnahme

- Verzicht auf Beleuchtung

- die geplante einfache fulRlaufige Verbindung ist max. 1,2 m breit ohne
Befestigung oder nur in einfacher versickerungsfahiger,
wassergebundener Bauweise herzustellen.

A4 — externe Ausgleichsflache ,Loch®

(Flur-Nr. 422 - Teilflache, Gemkg. Kist, 5.000 m?)

= Flache fir CEF-Malinahmen CEF1

Entwicklungsziel:

-> Ackerbrache / Bluhstreifen

MaRnahmen:

- s. CEF MaRnahme CEF1

Die Ausgleichsflache A4 wird den durch den Eingriffs-Bebauungsplan
ermoglichten Eingriffen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich mit den
Ausgleichsmalinahmen

zugeordnet.
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\ FI-Nr. 422
Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Kist hat in ihrer Sitzung am 07.10.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Flussacker 2 im
beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss vom wurde am 07.06.2021 6ffentlich
bekannt gemacht.

Am 05.07.2021 wurde beschlossen, Teile des Geltungsbereichs aus dem Bebauungsplan ,Flussécker 1“ der Gemeinde Kist zu
andern. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung: "Flussacker 2, mit 3. Anderung des Bebauungsplanes Flusséacker 1".

2. Unter Wirdigung des Urteils 4 CN 3/23 des Bundesverwaltungsgerichts wurde der Beschluss vom 07.10.2019 zur Aufstellung
des Bebauungsplans "Flussacker 2" im Verfahren nach § 13 b BauGB in der Sitzung am 09.10.2023 aufgehoben.
Gleichzeitig wurde die Aufstellung des Bebauungsplans "Flussacker 2" im Regelverfahren beschlossen.
Zeichnerische Hinweise 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans (im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB) in der Fassung vom 05.07.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2021 bis
durch Planzeichen 15.11.2021 beteiligt.
Diese Beteiligung wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren gewertet.
Fillschema der Nutzungsschablone A /B ] . .
a) Baugebietstypus 4. Der Entwurf des Bebauungsplans (im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB) in der Fassung vom 05.07.2021 wurde
b) Haustyp clp mit der Begriindung und weiteren Unterlagen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2021 bis 15.11.2021 &ffentlich
.. ausgelegt.
c) Grundflachenzahl (GRZ) ) . . I . )
- Diese Beteiligung wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren gewertet.
d) Geschossflachenzahl (GFZ) E ung 9 gung gem. § 9 g
e) Bauweise 5. Die erneute Beteiligung (im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB) der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
. - § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Bebauungsplan in der Fassung vom 07.11.2022 hat in der
bestehende Bebauung (Wohngebaude) 52 Zeit vom 05.12.2022 bis 09.01.2023 stattgefunden.
Diese Beteiligung wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren gewertet.
bestehende Bebauung (Nebengebaude) I:I
6. Die von dem Bebauungsplan berihrten Trager 6ffentlicher Belange (im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB) wurden
bestehende Grundstlicksgrenze T gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2022 von der Offenlegung informiert und um
Stellungnahme bis 09.01.2023 gebeten.
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze e Diese Beteiligung wird als friihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren gewertet.
Festsetzungen in Meter A&F 7. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2024 bis 16.02.2024 beteiligt. (unglltig, siehe Begriindung Seite 18)
Hohenschichtlinie (0,5 m-Raster) 8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2023 wurde mit der Begriindung und weiteren Unterlagen geman
. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2024 bis 16.02.2024 o&ffentlich ausgelegt. (ungiltig, siehe Begriindung Seite 18)
Flursticksnummer 3657
. 9. Die wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
FuBwegverbindung —D=IZZES Bebauungsplan in der Fassung vom 11.03.2024 hat in der Zeit vom 02.04.2024 bis 06.05.2024 stattgefunden.
10. Die vom Bebauungsplan berlhrten Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
28.03.2024 von der Offenlegung informiert und um Stellungnahme bis 06.05.2024 gebeten.
Textliche Hinweise 11. Die Gemeinde Kist hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ . den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassungvom __. , redaktionell gedndertam __._ . als Satzung beschlossen.
Fassadenbegriinung / -gestaltung:
Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen.
Insbesondere lange, ungegliederte Gebaudefassaden sollten durch
vegetative Begrinungsmafinahmen gegliedert werden. Kist, den covvvveeee
(Volker Faulhaber)
Gehdlzpflanzungen: 1. Burgermeister
Es wird empfohlen, autochthone (aus Saatgut / Pflanzenteilen
heimischer Wildpflanzen gewonnene) Geholze zu verwenden.
Dachbegriinung: 12. Ausgefertigt
Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen.
Freiflachengestaltungsplan: KiSt, deN oo
Als Bestandteil der Baueingabe oder anderer (Volker Faulhaber)
Genehmigungsplanungen ist ein qualifizierter 1. Blrgermeister
Freiflachengestaltungsplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
- Nachweis der festgesetzten Pflanzgebote
(Massen, Arten, Qualitdten der Gehdlze)
- Art und Umfang der Belage und Vegetationsflachen 13. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam __._ .. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich

- Art und Umfang der Einfriedung

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fir Denkmalpflege oder unter seiner
Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden.

(4) Eigentumer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnhahmen zur
sachgemalfien Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Siche-

rung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

Schutz vor Hangwasser

In hangigen Bereichen liegende Bauwerksoffnungen, die bei einem Starkniederschlag durch breitflachigen
Oberflachenwasserabfluss gefahrdet werden kénnten, sollen nach Méglichkeit hdhenmaRig ausreichend
Uber der Gelandeoberkante (z.B. ca. 0,3 m) angeordnet oder auf andere Weise geschiitzt werden.

Hang- und Schichtenwasser

Anfallendes Hang- und Schichtenwasser darf nicht in den Misch- bzw. Schmutzwasserkanal eingeleitet
werden. Es ist vielmehr getrennt, ggf. iber Versickerungseinrichtungen, abzuleiten. Alternativ ist eine
wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen. Ein Notiberlauf soll in den best. Regenwasserkanal erfolgen.

Schutz des Waldrandes
Das Ablagern von Unrat oder Gartenabfallen im Wald oder am Waldrand ist nicht zulassig.

Schutz von Oberboden

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstiick ist der Oberboden abzutragen, seitlich zu lagern
und nach Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Nicht mehr benétigte Oberbéden sind an
anderer Stelle, z.B. fiir Bodenverbesserungen in der Landwirtschaft zu verwenden. Hierbei ist § 12 der
Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Sofern flr die Errichtung der Verkehrsflachen bautechnisch ggf. Boschungen und / oder (Beton-)
Rickenstutzen notwendig werden und sich diese auf Privatgrund befinden, sind diese von den jeweiligen
Grundstuickseigentiumern zu dulden. Die Nutzung ggf. entstehender Bdschungen bleibt dem Grundstiicks-
eigentimer unbenommen.

Baumfaligrenze

Die Gemeinde Kist empfiehlt aufgrund der Risikoexposition die 25 m Baumfallgrenze von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Bei Starkwind und Sturm diirfen sich keine Personen innerhalb der 25 m Baumfallgrenze
aufhalten.

Fledermausquartier

Sollten Baume mit potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen entfernt werden mussen,
ist die untere Naturschutzbehdrde zu kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen. Ggf. werden in
einem solchen Fall vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Maflinahmen)
notwendig sein.

Solar- /Photovoltailkanlagen
Die Gemeinde Kist empfielt auf geeigneten Dachflachen (vergleiche Art. 44a BayBO) Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen zu errichten, um eine Minderung der Treibhausgasemissionen zu erreichen.

Werbeanlagen

Es durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
BAB A3 beeintrachtigen kdnnen. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StralRenverkehrsordnung wird verwiesen.

Larm-, Staub- und Geruchsemissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass in Kist Landwirtschaft betrieben wird und es dadurch zu Larm-, Staub-

und Geruchsemissionen, insbesondere bei Bodenbearbeitungsmalinahmen, Pflanzenschutzspritzungen

und Erntearbeiten kommen kann. Diese kdnnen teilweise auch aul3erhalb der Ublichen Zeiten stattfinden.
Diese sind ortsiblich und hinzunehmen.

Gegenuber dem Stral3enbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm oder sonstigen Emissionen
geltend gemacht werden.

bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Kist zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Kist,den ......cccoeeeeennee.

(Volker Faulhaber)
1. Burgermeister

Gemeinde Kist
Landkreis Wlrzburg

Bebauungsplan mit Grinordnung

Baugebiet "Flussacker 2, mit
3. Anderung des Bebauungsplanes
Flussacker 1"
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www.ib-arz.de // e-Mail: info@ib-arz.de

Entwurfsverfasser- Martin Beil
Grinordnung: Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-StraBe 7, 97080 Wirzburg
Tel.: 0931/287244
e-Mail: info@mb-landschaftsplanung.de
Projektleitung: Tobias Schneider, Dipl.-Ing. (FH)
Tel.: 0931/25048-0
e-Mail: schneider@ib-arz.de
Stand: 05.07.2021
geandert: 01.12.2021
07.11.2022
11.12.2023
11.03.2024

0}
A

i

ARZ INGENIEURE

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Projektnr. 2150




	BPL_1000

